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FISCALIZACAO AMBIENTAL DESMONTA
ESTRUTURAS ILEGAIS EM AREA DE
MANANCIAIS NA ZONA SUL DE SAO PAULO

Mais uma Operacao Integrada
em Defesa das Aguas — OIDA foi re-
alizada em 12 de novembro de 2025,
na Estrada ltaguaquecetuba, no Jar-
dim Santa Tereza, zona Sul da capi-
tal paulista, e expds, novamente, os
efeitos sociais e econdmicos da ocu-
pacao irregular em areas ambiental-
mente sensiveis. A acao integrada,
coordenada pela Secretaria Executiva
de Mudancas Climaticas (SECLIMA)
e apoiada por diversos 6rgaos munici-
pais e estaduais, incluindo CRECISP,
Policia Militar Ambiental, Subprefeitu-
ra de Capela do Socorro e SABESP,
resultou no desfazimento de 12 cons-
trucoes clandestinas e na identifica-
cao de indicios de comercializagao
irregular de imoveis na regiao.

O avanco das ocupacoes em
areas de mananciais, especialmente
nas Areas de Protecdo e Recupera-
cao dos Mananciais (APRM), € um
fendmeno que se intensifica em mo-
mentos de maior pressao urbana e
de déficit habitacional. A combinagao
entre aumento populacional, especu-
lacao de baixa escala e auséncia de
infraestrutura adequada gera um ce-
nario propicio a proliferacao de lotea-
mentos clandestinos, que prejudicam
0 meio ambiente e colocam familias
em risco. Nessas regioes, onde a le-
gislacao € mais restritiva e a presen-
ca de servigcos urbanos é limitada,
moradores acabam sendo atraidos
por ofertas aparentemente acessi-
veis, muitas vezes sem compreender
as implicacOes legais ou ambientais.

Na fiscalizacao, equipes cons-
tataram construcoes irregulares e a
presenca de placas e faixas suge-
rindo possivel comercializacao de
imoveis. Em uma delas, uma placa
com os dizeres “vende” foi identifica-
da, resultando na lavratura do Auto
de Infracao em desfavor da pessoa
identificada. Em outro ponto, uma fai-
xa anunciava “Vende-se — 2 chaca-
ras”, sem identificacao do anuncian-
te. Apesar das evidéncias, nenhum
corretor ou representante imobiliario
foi flagrado durante a operacao.

A acao tambeém ilustra como fa-
tores econdémicos amplos influenciam
diretamente o comportamento das fa-
milias. Em periodos de encarecimen-
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to dos imoveis formais, aumento de
juros ou retracao do credito imobilia-
rio, cresce a procura por alternativas
mais baratas, ainda que irregulares.
Paralelamente, a desigualdade so-
cial e a dificuldade de acesso a mo-
radia adequada empurram parte da
populagao para areas vulneraveis,
ampliando o conflito entre protecao
ambiental e demandas habitacionais.

Diante desse quadro, o papel
do corretor de imoveis devidamente
registrado ganha ainda mais relevan-
cia. Durante a operacao, analistas do
CRECISP orientaram moradores so-
bre os riscos ambientais, juridicos e
financeiros associados a compra de
imoveis em areas protegidas, refor-
cando a necessidade de consultar
profissionais habilitados. Correto-
ras e corretores experientes sao es-
senciais nao apenas para verificar a
documentacao e a regularidade do
imovel, mas também para orientar
compradores e locatarios sobre res-
tricoes legais, zoneamento, poten-
ciais passivos ambientais e garantias
de segurancga na transacao.

A presenca de um profissional
regulamentado na intermediacao evi-
ta fraudes, reduz prejuizos e assegu-
ra que 0s consumidores nao sejam
induzidos ao erro ao adquirir imoveis
em regioes onde a legislacao restrin-
ge ocupacoes ou onde existe risco imi-
nente de demolicao. Em um mercado
imobiliario cada vez mais complexo,
especialmente em areas periféricas e
de protecao ambiental, a orientagao
técnica € um elemento fundamental
para a construcao de cidades susten-
taveis e para a preservacao de recur-
Sos naturais essenciais a qualidade
de vida dos paulistanos.

As autoridades locais permane-
cem monitorando a regiao para coi-
bir novas irregularidades, enquanto
CRECISP e demais 6rgaos envolvi-
dos seguem reforcando acOes educa-
tivas e preventivas. A operacao reve-
la, mais uma vez, que a solugao para
o conflito entre habitagao e preserva-
cao passa por planejamento urbano,
politicas publicas efetivas e, sobretu-
do, orientacao qualificada para que a
populagao nao seja vitima de falsas
oportunidades imobiliarias.
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